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Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dotyczy przeznaczenia dziatek nr 431, 453 i 877 potozonych w obrebie Cigacice.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
w obrebach geodezyjnych: Gorki Mate, Cigacice i Gérzykowo, uchwalonym przez Rade Miejska
w Sulechowie uchwatg nr 0007.416.2017 z dnia 25 wrze$nia 2017 r., dziatka nr 431 potozona
w obrebie Cigacice to teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD. Dziatka nr 453 to teren zabudowy ustug portowych, oznaczony symbolem UP.
Dziatka nr 877 potozona w obrebie Cigacice, w czesci potozona jest na obszarze ww. planu,
zgodnie z ktérym jest to teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG.
W czesci dziatki nr 877 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Cigacice, przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Sulechowie
nr 0007.368.2017 z dnia 20 czerwca 2017 r., w ktérym okreslona zostata jako réwniez jako
teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG.

Zgodnie z rysunkiem planu dziatka nr 453 i cze$¢ dziatek nr 431 i 887 to tereny
zagrozone powodzig — woda Q10% (10 lat), woda Q1% (100 lat), woda Q0,2% (500 lat).

Rada Miejska w Sulechowie nie wyznaczyta obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji, ani obszaréw Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802).

W zatgczeniu:
o uchwaly RM w Sulechowie, o ktérych mowa w tresci wypisu,

e wyrysy z MPZP.
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14) R — tereny rolnicze;

15) ZC — teren istniejacego cmentarza;

16) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

17) ZL - tereny lesne;

18} WS - tereny wod powierzchniowych;

19) E — tereny budowli i urzadzen elekiroenergetycznych;
20) W — tereny budowli i urzadzen wodociagowych;
21) IT — tereny budowli infrastruktury technicznej;

22) T - teren budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;
23) TZ — tereny zamkniete;

24) KP — teren budowli parkingu i garazy;

25) KDS — tereny drég publicznych klasy ekspresowej;
26) KDG — tereny drdg publicznych klasy gléwnej;

27) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorezej;
28) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
29) KDW — tereny dr6g wewnetrznych.

2. Dodatkowa litera ,,z” acznie z symbolami przeznaczenia terenu oznacza teren udokumentowanego zloza
piasku.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objgtych niniejszym planem:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie zwyznaczenymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokryé dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci lub czemni;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczeg6lnie kontenerdw, przyczep, kioskéw, blaszanych
garazy, z zastrzezeniem ustalefi dla poszezegdlnych terendw,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych z wyjatkiem terenéw P,
¢) umieszczania reklam na ogrodzeniach terenéw, na balustradach balkonéw i taraséw;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektéw tymczasowych sytuowanych wytacznie na czas budowy,

b) sytuowanie zabudowy bezpoirednio przy granicy nieruchomodci oraz wodleglodci 1,5 m - 3,0 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c)dla istnigjgcych obiektéw ibudynkéw: zachowanie istniejagcych parametréw, remont, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowg do parametr6w okreslonych w ustaleniach szczegétowych, zjednoczesnym ich
dostosowaniem dla potrzeb oséb niepelmosprawnych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejéciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

3. Wymagania dotyczace intensywno$ci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz drogi.
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4, Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem zawartym wust. 516, dopuszeza sig lokalizacje reklam —
tablic reklamowych i szyldéw reklamowych, ktére musza spelniaé nastgpujace wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?
2) wysokosé¢ wolnostojgcych reklam nie wigksza niz 4 m;
3) wysoko$¢ pylonéw reklamowych nie wigksza niz 6 m.

5. Na terenach oznaczonych symbolem KDS oraz w pasie 40m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni
i projektowanej drugiej jezdni drogi ekspresowej S3 zakazuje sig lokalizacji reklam — tablic reklamowych
i szyldoéw reklamowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN, UO — kwalifikuje sig jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy - zdopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych;

2)MNU, MW, U, UK, UG, US, UP, UT, RM - kwalifikuje si¢ jako: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy zagrodowej, tereny mieszkaniowo-ushugowe,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszezalnym poziomem hatasu
okreslonym w przepisach edrgbnych.

2. W zakresie lokalizowania obszaréw podlegajacych ochronie akustycznej w obrebie oddzialywania hatasu od
drogi ekspresowej S3 budynki nalezy sytuowaé w miejscu najmniej narazonym na wystgpowanie hatasu i drgar.

3. W przypadku usytuowania budynku mieszkalnego w obszarze wystgpowania przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu i drgan inwestor budynku zobowiazany jest stosowaé skuteczne zabezpieczenia.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych inieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie zielenig lub teren
biologicznie czynny;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie wiadciciela
nieruchomosci;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
przepisach prawa miejscowego;

4) dziatalno$€¢ przedsigwzigé lokalizowanych na przedmiotowym obszarze niemoze powodowad
ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) wzdtuz ciekéw wodnych nalezy pozostawié cigg ekologiczny o szerokoéci 3 metréw po kazdej stronie
cieku z obowigzujgeym zakazem zabudowy budynkami;

7) odnoénie ogrzewania budynkéw, z indywidualnych Zrédet grzewczych, z zastosowaniem paliw gazowych,
plynnych lub statych, charakteryzujgcych sie niskimi wskaZnikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim wskazniku sprawnosci, atakze z wykorzystaniem alternatywnych Zrédel energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) zakazuje sie:

a) lokalizowania instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, w tym stacji demontazu,
zakladow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska odpadéw,

b) zakazuje sig zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw bytowych do wéd i gruntu,

1d: 8B0966CE-C435-493D-86FE-6D73A8EES4D7. Podpisany Strona 4
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Cigacice Dom Mickiewicza 38
Cigacice Dom Ogrodowa 1
Cigacice Dom Ogrodowa 2
Cigacice Dom Ogrodowa 3
Cigacice Budynek gospodarczy Ogrodowa 3
Cigacice Dom Ogrodowa 12
Cigacice Dom Pl. Szkolny
Cigacice Dom Pl. Szkolny 6
Cigacice Szkota Pl. Szkolny
Cigacice Stodota Pl. Szkolny 7
Cigacice Dom Pl. Szkolny 9
Cigacice Dom Pl. Szkolny 10
Cigacice Dom Pl. Szkolny 11
Cigacice Plebania Pl. Szkolny 12
Cigacice Dom Pl, Szkolny 13
Cigacice Dom PL. Szkolny 15
Cigacice Dom Pl. Szkolny 16
Cigacice Dom P1. Szkolny 17
Cigacice Poczta Podgéma
Cigacice Dom Podgéma 1
Cigacice Dom Podgérna 4
Cigacice Dom Podgéma 9
Cigacice Dom Podgéma 12
Cigacice Dom Podgéma 13
| Cigacice Dom Podgérna 15
Cigacice Dom Podgérna 16
Cigacice Dom Podgéma 19
Cigacice Dom Podgéma 21
Cigacice Dom Podgérna 22
Cigacice Dom Podgéma 24
Cigacice Dom Podgbrna 28
Cigacice Dom Podgérna 32
Cigacice Dom Podgérna 34
Cigacice Dom Podgérna 36
Cigacice Dom Podgéra 38
Cigacice Dom Podgérna 40
Cigacice Dom Podgérna 50/52
Cigacice Dom Podgdrna 54
Cigacice Dom Podgérna 58
Cigacice Budynek gospodarczy Podgéra 58
Cigacice Dom Podgéma 60
Cigacice Magazyn portowy Portowa
Cigacice Spichlerz Portowa
Cigacice Dom Portowa 1
Cigacice Budynek gospodarczy Portowa 1
Cigacice Dom Portowa 5
Cigacice Dom Portowa 7
Cigacice Dom Portowa 8
Cigacice Dom Portowa 8a
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Cigacice Dom Portowa 10
Cigacice Dom Portowa 11
Cipacice Dom Portowa 14
Cigacice Dom Portowa 15
Cigacice Dom Portowa 16
Cigacice Dom Portowa 18
Cigacice Dom Portowa 22
Cigacice Dom Portowa 24
Cigacice Dom Portowa 26
Cigacice Dom Portowa 27
Cigacice Dom Portowa 38/40
Cigacice Dom Portowa 41
Cigacice Budynek gospodarczy Portowa 43
Cigacice Dom Sulechowska 1
Cigacice KuZnia Sulechowska 213
Cigacice Dom Sulechowska 5
Cigacice Dom Sulechowska 7
Cigacice Dom Tylna 1
Cigacice Dom Tylna 2
Cigacice Dom Tylna 3
Cigacice Dom Tylna 5
Cigacice Dom Tylna 1
Cigacice Dom Tylna 8
Cigacice Dom Zymierskiego 1
Gorki Male Dom 1
Gérki Mate Dom 2
Gérki Mate Dom 3
Gérki Mate Dom 4
Gérki Mate Dom 5
Goarki Mate Dom 6
Gérki Male Dom 10
Gérzykowo Ukdad ruralistyezny historyczny uktad wsi

przy dr. Gérzykowo-Nowy
Gérzykowo Aleja Swiat

w lesie, przy dr.Gorzykowo-
Goérzykowo Cmentarz Nowy Swiat

nad drogg Gluch6w-
Gorzykowo ‘Wiadukt kolejowy Sulechéw

przy drodze Radowice-
Gérzykowo Przepompownia Gluchéw
Gérzykowo Dom 4
Gérzykowo Dom 8
Goérzykowo Willa 48
Gérzykowo Willa 51
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11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo peprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytéw budynkéw istniejacych ich rozbudowg inadbudowe zgodnie zzasadami ksztaltowania
zabudowy okreélonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych;

3.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja wcalosci lub czeéciowo: obszary szezegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. 1. Naterenach oznaczonych na rysunku symbolem MW - teren zabudowy wielorodzinnej — ustala sig:
1) formg zabudowy — zabudowa wielorodzinna;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,8m inie wickszej niz 20,9m od terenéw

komunikacji drogowej,

b) obowiazujaca linia zabudowy okredlona na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegloscei,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,8m inie wigkszej niz 20,9m od terenéw
komunikacji drogowej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

4) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 13m-23m, obiektéw towarzyszacych 3m-23m;
7) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 20m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilod¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 4, w obiektach towarzyszacych -1;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektéw towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci mieszezacym sig w przedziale 200-459, dla obiektéw towarzyszacych dopuszeza si¢ dachy
plaskie jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilodci co najmniej 1,5 miejsc na jedno mieszkanie wliczajac garaze;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajgcych drog publicznych;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytéw budynkéw istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

§12.1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem U - teren zabudowy ushugowej, ushigi
ogolnomiejskie, ustugi obstugi komunikacji i stacje paliw — ustala sie:

1) formg zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 1,0m inie wigkszej niz 7,5m od teren6w
komunikacji drogowej;

3) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;

4) powierzchnig zabudowy na dziatce stanowiacq maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6m-50m, obiektéw towarzyszacych 3m-40m;

T) maksymalna wysokosé budynkéw uslugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;
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8) ilog¢é kondygnacji naziemnych budynkéw ustugowych: od 1 do 3, do 2 w pozostatych;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu polaci do 40

10) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpeyjnych, w przypadku ushig gastronomii;

11) obstuge kemunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytéw budynkéw istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ust, 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych;

3. zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych zeksploatacja zloza na terenie
udokumentowanego zloza piasku ,,Cigacice” oznaczonego na rysunku na terenie UG-z do czasu rozliczenia
i zdjgcia z bilansu zt6z kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja w calodci lub czgsciowo: obszary szezegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UK — teren zabudowy ustug sakralnych — ustala sig:
1) forme zabudowy — istniejacy kosciét;
2) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) intensywnos¢ zabudowy — bez zmian, nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
4) powierzchnig zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szerokodé elewacii frontowej kodciota — bez zmian, do 30,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ kosciota — bez zimjan, do 50,0 m;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych kosciota — bez zmian do 4;
9) dach kosciota — bez zmian, stromy;
10) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem UOQ;
11) obstugg komunikacyjng poprzez dojscia lub dojazdy.

§14. 1. Na terenic oznaczonym na rysunku symbolem UO — teren zabudowy ustug ofwiaty, przeznaczenie
uzupelniajgce: ustugi ogélnomiejskie — ustala sie:

1) formeg zabudowy, jako budynki ushugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu o regularnym przebiegu w odleglosci 4,0m od
terenéw komunikacji drogowej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;

4) powierzehnig zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 30% powierzehni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 50% powierzehni dziatki budowlanej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ushugowych 6m-50m, obiektéw towarzyszacych 3m-40m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynk6éw ustugowych do 18m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw ustugowych: od 1 do 4, obiektéw towarzyszacych do 2;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 20 sztuk;
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a) wysoko$t zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

5)na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja wcatosci lub czgiciowo: obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig.

§ 19. 1. Naterenach oznaczonym na rysunku symbolem P — teren zabudowy produkcyjnej — ustala sie:
1) formg zabudowy, jako budynki produkcyjne w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:

a) o njeregularnym przebiegu w odleglodci, w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 3,0m
i nie wigkszej niz 31,8m od terenéw kemunikacji drogowej,

b) dla terenéw graniczacych zterenami KDS odleglo$é zabudowy nie moze byé mniejsza niz 40,0m od
zewngtrznej krawedzi istniejgcej jezdni i projektowanej drugiej jezdni drogi ekspresowej S3;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;
4) powierzchnig zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 90% powierzchni dzialki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw produkeyjnych 6m-300m, obiektéw towarzyszacych 3m-100m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych do 35m, obiektoéw towarzyszacych do 20m;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkcyjnych: od 1 do 4, do 2 w pozostatych;
9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopolaciowe o nachyleniu potaci do 30°
10) miejsca parkingowe w ilodci co najmniej 0,5 miejsca postojowego na jedno miejsce pracy;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajgcych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytéw budynkéw istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) odstgpstwo od linii zabudowy okreslonych wust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektéw iurzgdzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrofapéw, gankdw na granicy
dziatki badZz min. 1,5m od granicy dziatki, zwyjatkiem teren6w graniczacych zterenem oznaczonym
symbolem KDS;

3) budowg kondygnacji podziemnych;
3. zakazuje sig:

4) budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z eksploatacja zloza na terenie udokumentowanego zloza
piasku ,,Gérki Mate” oznaczonego na rysunku na terenie P-z znajdujacego si¢ w granicach obszaru i terenu
gémiczego ,,GORKI MALE — POLE A” i ,,GORKI MALE — POLE B” do czasu rozliczenia i zdjgcia z bilansu

zt6z kopalin oraz likwidacji zakladu gérniczego, po przeprowadzeniu rekultywacji gruntéw zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) na terenie oznaczonym symbolem P1 zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja wcatosci lub czgdciowo: obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszary zagroZenia powodzig.

§20. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P,U — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej,
przeznaczenie uzupetniajace: w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji produkcyjnej lub
ustugowej z dopuszczeniem ustug ogélnomiejskich — ustala sie:

1) formg zabudowy, jako budynki produkcyjne i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
4,0m od terenéw komunikacji drogowej;
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3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
4) powierzchnig zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych 6m-100m, obiektéw towarzyszacych 3m-50m,;
T) maksymalng wysokod¢ budynkéw produkeyjnych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 12m;
8) ilo4¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkeyjnych: od 1 do 2, do 2 w pozostalych;
9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopolaciowe o nachyleniu potaci do 30%
10) miejsca parkingowe w ilodci co najmniej:
a) 0,5 miejsca postojowego na jedno miejsce pracy,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmian¢ gabarytéw budynkéw istniejacych ich rozbudowg inadbudowg zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych;

3.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja wcalodci lub czgéciowo: obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej, przeznaczenie
uzupehiajace: zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
z dopuszczeniem dziatalnosci agroturystycznej — ustala sig:

1) formg zabudowy, jako budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, budynki gospedarcze lub inwentarskie
w zabudowie wolnostojgcej lub zwarte];

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu, w odleglosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
54,5m od terenéw komunikacji drogowej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
4) powierzchnig zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigey co najmniej 30% powierzehni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6m-30m, obiektéw towarzyszacych, gospodarczych
i inwentarskich 3m-50m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m, obiektéw towarzyszacych, gospodarczych,
inwentarskich oraz wiat do 12m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, do 2 w pozostatych;

9) dachy dwu- lub wielospadowe, okacie nachylenia polaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45°, dla
gospodarczych, inwentarskich oraz wiat dopuszcza sig dachy plaskie jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilogci co najmniej 1 miejsce na dzialce;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytéw budynkéw ich rozbudowg inadbudowe zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych;

Id: 8B0966CE-C435-493D-86FE-6D73A8EE54D7. Podpisany Strona 16



81 BUOng Auesidpod '/ IpSHAIVELAI-TI98-AL6HS EFI-TI9960ES I

£8°0 ZIU BZSY31M 91U T [°( ZTU ezS[aruu a[u Amopnqez psoumAsusiur (7
‘gohmoroyewiorsuen 1foers yokuzokiadrousonyoe simewzyn (]
1315 B[RISD ']

[yakuzakieBisusone]e
uozpbzmy [(mopnq Ausrey — §F wejoquAis nueid toumsr vu  yoAuozovuzo yoewsss]l BN 'LZ §

‘louejmopnq rperzp nyozismmod o4 Ziu ezsfoluw e euuAzs stuzoidololq eruyozisimod (o
‘"0 ZIu BZSYIIM o1U 1 100 73U vzsloruw atu Amopnqez psoumAsuaur (q
W g Z[U eZSyIim o1u Amopngez Jsoyesim (e
:anzéimoqo oFouusznsazid npe} BIUBMONEIZSY | NUBIA) BIUEMOIRPOdSOTez SIsanez m (S
SAmpjeyore (ofew mojualale okuur [ uszsepez “YSizpals dezieNo] (p
‘YoAmoramor | yokmorsoeds moxe[zs 1 moBkio Afoezieyof (o
‘21Zpom BU | Bpom peu imoxukzoodAm yokokznis yoLupom yezpbzm dmopnq (q
‘louozpbzm rafeiz m Ampyanyore [afeur Mop§a1qo Zeto uzopns) Ampynosemur (e
:3foezipeyo] ‘twAuqdipo ruresidezid z oupodz “1s ezozsndop (

‘rurkuqdspo ruresidozid z
awpodz gemodisod Azs[eu AokziqQ1 A1pQ ezl opkioN a fusieBur yopjozsm nmemowfspod Azid (g

‘aupom omeld Ameisn z
sokfesyuim Brzpomod efuezoiBez oBaupSezozs momzsqo susoupo (Azexez) suqdtpo Asidezid blnzbimogo (z

‘ougeziqizid fusra) upom
tyrepodsod Euozpemord z suezbimz Amol ‘Apeuey ‘smalmmnys ‘ezl jaockonnst — snmemorepodsoSez 31 ereisn (]

yadmoruyoziaimod pom Auala) — SAA We[oquuks nunsAI BU YoAuozZowuzo [oruaie) BN "97 §

"aBemorzpomodmroazid nfem BIUSZPONZSN qu]
eruezozsuz nyjped4zid m brzpomod euazorSez Arzsqo ‘brzpomod Buszorfvz Awzsqo “kzpomod euezordez
oBoujgdazozs A1Zsqo :omolosdzo qn[ rosofed M bnddisAm nued mumsA1 Bu [DAUOZIBUZO UOBUSIDL BU (G

{810 Zru ezsydim oTU T 10°0 ZIU ezs[oruuT afu Kmopnqez asoumAsuaiur {q
‘Wr g ZIU BZSHAIM T Amopnqez 9soxosim (e
:afnzémoqo oFeuusznsszid npef elUemoleIZsY | NUSIS} BlURMOIEpodsoTez a15anyeZ M (f
‘YoAmomre[ya1 moxIusou 1ezeof (g
tuge] Brepodsod kuozpemod z yokuezkimz aru jmopng 1 moYUApNq 1foezZIE0] (2
1318 alnzexez (¢
‘yoAugajeru yorymi3 eu ejuesmoned op osfrw 1 fsuozpbzm eIz (q

“lousa] 1xnposd z yoLuga] moumiT eruszobiim 1o5ouzostuoy afpomod sju eforzieal yokiop
Yohmoramor | yokmorsords moFhro ‘Mmoxezs ‘Ampiaimore [few mopieiqo zelo [euzonmjaa) Ampnysegu (e

:3foezijeNo] 3s ezozsndop (z
‘fetremopnq piperzp mmpozIammed o406 lerumfeu 0o Astmomres Aukzo amuzoi3o[oIq uaIa} (2
‘Piferzp luyaziamod o401 op siujewAsyew kobimoue)s Amopnqez dnuyoziaimod (q
‘ausop Amerdn (e
:31s ereIsn (]
‘augo] Auale) — TZ W[0qUIAS nyunsAI eu yo£uozoeuzo yoeusie) BN s §

“0Famorzpomodmoszid nfesm efuszpoyzsn qny
eluazozsiuz njpedAzid m trzpomod eruszordez Lrezsqo ‘erzpomod emuezosSez Arwzsqo ‘Bizpomod eruszorfez
oBoujoBazozs AIezsqo :omologdzo qn 1osopeo M blndisAm nuwerd noums{r eu yaAuozoBUZO YoBUSIZ) BU (§

L] BUORS Auesidpod 'L QpSTARYELAY-HI98-AE6-SEFI-TI996068 P

18°0 ZIU eZSHBIM o1u | {00 ZIu ezsforuw atu Amopnqez gsoumAsusiut (p
W g 71U eZSYd1m 91U Kmopnqez psoyosim (9

:afnzéimoqo oFauusznsazid npe} BIUBMONEIZSY 1 NUAIS) EUEMOTepodsoSez arsamez M (£
‘nods wA] m ‘1loraniar T Ampielyole rew MopaIqo (P
‘Yohmoramol 1 YoAmoraoeds moFero ‘moxezs (o
‘wapzelop z yokmolojsed ssfaru (g
‘uzommos) Ampmysesus (&

:3[ezieyo] 315 vZozsndop (g
‘fouemopnq Diferzp ugazisimed o409 foruwfeu 0o Aokmouess Auudzo suzoidololq usse) (o
‘foufemopnq pipe1zp Iyaziaimod 940¢ op emueASyew Bobimoue)s Amopnqez druyoziammod (q
‘Kromyis ‘pired ‘Apo1fo — buozpbzm bs[siz sruemorepodsofez (v

:31s epRISn (]
:fouozpbzm [us(arz Ausia) — JZ W0qUIAS WjUMSAT BU YoAUOZORUZO [joRUSIS) BN *pT §
yoAmoloisod asform o1 “urw werueerzpAm Z ndupjred siusziomn (p
‘BZIEJUITID NUAIA) JOM 0FsuemOmUI RTUZP0LB0 Afsezieal (2

‘8°0 ZIU BZSHBIM OIU I [(°0 ZIU
ezsfouw o AMOpPNqez soumASUSIUT “,0p Op WAMopedsIMp watyoep YoAAniAzid ‘wg op 9soosAM “wWg]
op [emouog ifoemae psoyoIazs :Amopngez Yoenawered o yoLmoSnisn mouoimed yokmoleyred dfoezijexol (q

‘UeIwz zaq (e Apuoy 9501 P5oqosAm ‘wQg op 1foemara 9soyoIszs :03emoqeziBodpezid nwop dmopnqzos (&
:31s ezozsndop (g

‘foueimopnq miperzp myozisimod 9407 [Bruwfeun oo Lobimouess Auukzo sruzoiSojoiq uara) (o

‘0damoqazidodpszid nwop — Amopnqez (zokfongst simewiznn (q

‘[OSOUI[$0I BTUSZPESEU 90U ‘[ouzomun|oa) Ampnansequl 1 yoAulfoejrunwoy moFko dmopngzol ‘yokueqazd
19d yoAmou snrezakidm zozdod ezrejuowo oFesklornsy ejuemorepodsoSez oFomosezoydKiop dfenukyuoy (e

his BreIsn ([
‘eZIejuato 08aoklo1us] usIs] — HZ WaoquIAS NUnsAI i WAUOZOBUZO OTURI2) BN €7 §

-oFamorzpomodmroszid njem eruszpoxzsn qnj
rluazozsuz nyped4zid s trzpomod eruszoidez Aezsqo ‘bzpomod eruszoiSez Amzsqo ‘kizpomod eruezoidez
08oujodazozs AIzsqo :omolo§dzo qn Iosoeo m BmddisAm nuerd moumsAr vu YoAuozopuzo 1orusid) BU (§

‘mopnq 1 ModuApng Amopnq 31s afnzexez (g
‘[euzonmaa) Ampynnsesyur zeso Apzefop 1 elosfop yoAskimoue)s (beymunwoy moShid 3foezireal (o
‘Yohmoramol | yokmoraoeds moBkro ‘moxe[zs dfoezieyor (q
‘YIAUGOPZO UI[SOI BE[MOPOY ‘OMIITUMOPES ‘OMIOTUMAZIEM 1MOURIR] aluBmorepodsoSez (e

:31s vzozsndop (g
‘foreimopng perzp nyoziammad o408 feruufeu oo Aobimour)s AuuAza atuzordojoiq uaray q
‘Mouala) sruemorepodsodez szomufol (e

915 eEISn (]
:ozoMU[01 AUSIA) — Y WatoquAs nyunsAI vu §oAuozoruzo yorusIs) BN ‘77 §

“03amorzpomodmioazid npem eruezpoyzsn
qn] eruazazsiuz njpedAzid m krzpomod euazofez Arezsqo ‘brzpomod eruszoidez Arezsqo ‘brizpomod eruszoifez
oFouroBazozs Arezsqo :omorogdzo qnp 1osoped m inddisdm nueid noyuns&1 eu yoAuozowuzo yoeusls) vUCE



3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5)w zakresic zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje wysoko$é
zabudowy nie wigksza niz 8 m;

6) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3. zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej;

4,na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja w calodci Jub czedciowo: obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W — tereny budowli i urzadzen wodociggowych:
1. ustala sig:

1) utrzymanie budowli i urzadzen wodociaggowych;

2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mnicjsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5)w zakresic zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 10 m;

6) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz wodociagowa;

3.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystepuja w calodci lub czgéciowo: obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzig.

§29.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem T - teren budowli iurzadzen
telekomunikacyjnych:

1. ustala sie:
1) utrzymanie budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biclogicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5)w zakresie zagospodarowania terenu ikszialtowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wieksza niz 35 m;

6) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz telekomunikacyjna;
3. zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT — tereny budowli infrastruktury techniczne;:
1. ustala sig:
1) utrzymanie budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) szerokos¢ elewacii frontowej budynkéw i budowli 6m-50m;

1d: BB0966CE-C435-493D-86FE-6D73ASEE54D7. Podpisany
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6) wysoko$¢ zabudowy budynkéw i budowli nie wieksza niz 20 m;

7) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw i budowli: od 1 do 2;

8) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30%

9) obstuge komunikacyjna z przylegajgcych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢ zmiang gabarytéw budynkéw, budowli ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-8;

3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§31. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem TZ — tereny zamknigte — ustala si¢ utrzymanie
terenow zamknigtych kolejowych wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi;

2. w przypadku wytaczenia terenéw z kategorii terendw zamknietych dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie terenu TZ1 zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy okreflonymi dla terendéw P w §
18 ust. 1;

2) zagospodarowanie terenu TZ2 pod ciagi komunikacji o szerokosci min. 12m, pozostaly teren zgodnie
z zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi dla terenéw przylegajacych;

3.na terenach oznaczonych na rysunku planu wystgpuja w calofci lub czgéciowo: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzia.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP — teren budowli parkingu i garazy:
1. ustala sig:
1) budowe parkingu dla samochodéw osobowych i cigzarowych;
2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 95% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 1% powierzehni dziatki budowlanej;
4) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 10 miejsc na dzialce;
5) obstugg komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych;
2. dopuszcza sig:
1) budoweg zespoléw garazowych dla samochoddw osobowych albo cigzarowych;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalng intensywnosé zabudowy: 0,5;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu garazowego 9m-100m;
5) maksymalng wysoko$¢ zespotu garazowego do 8m;
6) ilo$¢ kondygnacji naziemnych 1;

7) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-30°, dopuszcza sie¢ dachy
plaskie jednospadowe;

8) nieprzekraczalne lini¢ zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 8,9m od terenu MN i 4m od terenéw komunikacji
drogowej.

§ 33. 1. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDS — tereny drég
publicznych klasy ekspresowej, KDG — tereny drog publicznych klasy giéwnej, KDZ — tereny drég publicznych
klasy zbiorczej, KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej i KDW — tereny drég wewngtrznych:

2. ustala sig¢ szerokosci istniejacych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu, szerokodci planowanych
paséw drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:

1) KDS od 43,9m do 73,4m;

2) KDG od 14,0m do 43,7m;

—

d
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1) utrzymanie powigzain komunikacyjnych istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDS, KDG, KDZ i KDD z ukladem znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) tereny publicznej drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbelem KDZ,
c) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) dojécia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowe miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone
na terenie objgtym planem oraz wzdluz pasa jezdni wliniach rozgraniczajgcych drég publicznych
i wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symboelami KDG, KDZ, KDD i KDW- w ilosci odpowiedniej
do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

4) zakaz zjazdu na drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDS,

2. Ustala sig, przy modernizacji istniejacych i projektowaniu nowych drég, uwzglednienie, w zaleznodci od
mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:

1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewdw;
2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drég pod lokalizacje sciezek rowerowych.

3. Drogi publiczne KDG, KDZ, KDD ustala si¢ jako drogi pozarowe do terenéw zabudowy ido terendw
lesnych,

§ 38. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw:

1) infrastrukturg techniczng nalezy prowadzié w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych KDG,
KDZ, KDD i KDW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostalych terenach nie wymienionych wpkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zabrania sig projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnoénie dostaw wody dla odbiorcéw i do celéw przeciwpozarowych:
1) ustala sie dostawy wody z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza sig rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych;

3) dopuszcza sig, na terenach nie lezacych wstrefie ochrony sanitarnej 150m od istniejacego cmentarza
mozliwosé budowy indywidualnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odnosnie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,

b) obowigzek podczyszezania $ciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartodciach
zanieczyszczefi, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

¢) stosowanie zabezpieczef uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wad
gruntowych;

2)dopuszcza sig odprowadzenie $cickéw bytowych komunalnych iprzemyslowych do zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Odno$nie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) obowigzek podczyszezenia woéd opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;
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2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze dojié do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekéw wodnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energie elekiryczna:
1) ustala sig:

a) zaopatrzenie odbiorcéw oraz o$wietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze
stacji transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiektow z istniejace] elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz poprzez
budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach ogdlnodostepnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej elekiroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej WN, SN inn. z zachowaniem dojazdu zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

6. Odno$nie zaopatrzenia w gaz ustala sig dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowsj.

7. Odnosnie ogrzewania ustala sie stosowanie, do indywidualnych celéw grzewczych, paliw: plynnych,
gazowych, statych oniskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

8. Odnoénie odpaddw, ustala sig postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9, Dopuszeza sie¢ budowe innych sieci w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z zasadami ustalonymi w ust.1.
Rozdzial 12
Sposé6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 39. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami: P1, P-z i UG-z, podlegajacych rekultywacji, zakaz
zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych do czasu zakoriczenia rekultywacji.
Rozdzial 13
Stawki procentowe
§40.Na podstawie art.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczeniu
oplaty z tytuha wzrostu wartodci nieruchomogci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy konicowe
§ 41, 1, Traca moc uchwaly:

1) Nr XXXV1/343/2006 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17.01.2006 r. w sprawie uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgéci terenéw wobrgbie geodezyjnym Cigacice, w obrebie
geodezyjnym Gorki Male oraz wobrgbie geodezyjnym Goérzykowo (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 15,
poz. 375 z dnia 10.03.2006 1.);

2)Nr IX/102/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 21.08.2007r. wsprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu geodezyjnego wsi Gérzykowo, Gmina
Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 113, poz. 1488 z dnia 29.10.2007 r.);

3)Nr IX/103/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 21.08.2007r. wsprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci obregbu geodezyjnego wsi Cigacice i Gérzykowo,
Gmina Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 110, poz. 1489 z dnia 24.10.2007 1.);

4) Nr 0007.374.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17.12.2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgici terenéw w obrebie geodezyjnym Cigacice, w obrebie geodezyjnym
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrona obiekty inzynierii wojskowej wskazane na rysunku planu, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia robét budowlanych na obszarze objgtym planem odkryja przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objgtym planem,

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny oznaczone na rysunku symbolem KDS i KDG.

2. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic
reklamowych i szyldow reklamowych, ktére musza spefniaé nastgpujgce wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?
2) wysokos¢ wolnostojgcych reklam nie wigksza niz 4 m;
3) wysoko$¢ pylonéw reklamowych nie wigksza niz 6 m.

3. Na terenach oznaczonych symbolem KDS oraz w pasie 40m od zewngtrznej krawedzi istniejacej jezdni
i projektowanej drugiej jezdni drogi ekspresowej S3 zakazuje si¢ lokalizacji reklam - tablic reklamowych
i szyldow reklamowych.

4. Zakazuje sig wprowadzania wod deszezowych iroztopowych z dziatek przyleglych w pas drogowy drogi
ekspresowej oznaczonej symbolem KDS.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny rolnicze:
1) ustala sie:
a) rolnicze zagospodarowanie terenéw: rola, 1aki, pastwiska,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki,
c) powierzchnig zabudowy stanowiaca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowalnej,
d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terendw: warzywnictwo, sadownictwo, hodowla roélin w tunelach foliowych,
b) leéne zagospodarowanie terenéw do 50% powierzchni dzialki,

c) lokalizacjg obiektdéw matej architektury i rekreacji w tym sportu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 8 m, intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

d) realizacjg ciggéw komunikacji stanowigeych dojécia i dojazdy oraz ciggéw komunikacji rowerowej,
¢) realizacjg infrastruktury technicznej i urzadzeni wodnych;

3) zakazuje si¢ budowy budynkéw ibudowli dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw rolnych,
w szczegblnoded takich jak: zbiorniki na ptynne odchody zwierzgce, plyty do skladowania obornika, silosy na
kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu wystepuja w catodci lub czgéciowo: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL —tereny ledne:
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1) ustala sie:

a) uprawy lesne,

b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnig zabudowy stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, szlakow, ciggéw spacerowych irowerowych,
ktdrych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej,

b) urzadzen i miejsc postojowych zwigzanych z prowadzong gospodarka lesna,

c) zieleni urzgdzonej i miejsc do parkowania zwiazanych z turystyka zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,

b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inosnikéw reklamowych oraz budowli nie zwiazanych zprowadzong
gospodarka ledna.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu wystepuja w catodci lub czgéciowo: obszary szczegolnego
zagroZenia powodzig, obszary zagrozenia powodzia, obszary zagroZenia powodzig w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP- tereny zieleni :
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenia stanowigcg grunty lesne,
b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 80% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnig zabudowy stanowigcg maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2) dopuszcza sig:
a) rolnicze zagospodarowanie terenéw do 50% powierzchni dziatki,
b) lokalizacjg infrastruktury technicznej,
c) lokalizacjg szlakéw, ciagéw spacerowych i rowerowych,
d) lokalizacjg miejsc postojowych z dojazdem,
e) lokalizacje obiektéw matej architektury i rekreacji, w tym sportu;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje:
a) wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) intensywnog$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu wystepuja wcatosci lub cze$ciowo: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary zagroZenia powodzia, obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejgce: rzeki, strumienie, kanaty, rowy zwiazane z prowadzong gospodarkg
wodng, tereny przybrzezne;

2) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki;

3) powierzchnig zabudowy stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dzialki ;

=N
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a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc parkingowych,

c) elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,

d) zieleni niskiej.

2, W przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami, sieci nalezy przebudowad.

3. Dopuszcza sig skablowanie istniejacych linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejacych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDS, KDG i KDW z ukiadem znajdujacym sig poza granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
c) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu,

3) lokalizacjg zjazdéw z istniejacych i projektowanych drég publicznych na tereny przylegajgce z wylgczeniem
drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS.,

2. Ustala sig, przy przebudowie istniejacych i projektowaniu nowych drég, uwzglednienie, w zaleznodcei od
mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:

1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chednikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewéw;

2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drég pod lokalizacje Sciezek rowerowych.
3. Drogi publiczne KDG oraz drogi KD'W ustala sig¢ jako drogi pozarowe do terenéw rolnych, lesnych i zieleni.
§ 20, 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdine zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukturg techniczng nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych KDG,
i KDW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych terenach nie wymienionych wpkt1,
w przypadku braku mozliwoéci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjgtkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2.Dopuszcza si¢ budowe wszczegblnosci sieci szerokopasmowych i infrastruktury technicznej,
z zachowaniem ustalefi zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§21.Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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Przepisy koricowe

§ 22. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanistaw Kaczmar
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