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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiot inwestycji- budowa 10 kolumbaridow na terenie cmentarza komunalnego w

Sulechowie

Adres inwestycji

— ul. Nowa, 66-100 Sulechow, dziatka nr 73/7, obreb 2. Jedn. ewid. 080906 4 Sulechoéw

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki z omowieniem przewidywanych w nim
zmian.
Istniejacy stan zagospodarowania dziatki: dziatka 73/7 jest terenem cmentarza
komunalnego w Sulechowie. Dzialka zagospodarowana, uzytkowana jako cmentarz,
podzielona na kwatery pod groby. W potudniowo-wschodnim narozniku dziatki 73/7
znajduja si¢ 2 kolumbaria, wybudowane w 2016 roku.
Od potudnia- dziatka graniczy z dziatka cmentarza nr 72/1, od strony zachodniej oraz
potnocnej z dziatkg 73/6- tereny zielone- Park Miejski przy cmentarzu, natomiast od
wschodu z dziatkami nr 74/11 oraz 74/12 funkcjonujacymi jako nieuzytki komunalne
(drogi przejazdowe) bedace wiasnoscig Sulechowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego

"SuPeKom" sp. z 0.0., ul. Poznanska 18, 66-100 Sulechow, woj. Lubuskie.

Teren dziatki nr 73/7 obreb 2 jest prawie ptaski (rzedne 82,80- 83,00), na granicach dziatki

z niewielkim skarpami w stosunku do dziatek sgsiednich (ok. 50-80 cm).

Projektowana jest budowa 10 kolumbariow zgrupowanych w 5 zespotow blizniaczych, po
2 kolumbaria kazdy zespot. Kazde kolumbarium bedzie oferowato 20 wnek na urny z
prochami.

Projektowana inwestycja zaklada jak najmniejsza ingerencj¢ w istniejacy uktad
funkcjonalno-komunikacyjny istniejagcego cmentarza, tak aby zachowaé jego
funkcjonalno$¢ oraz nie zmniejszy¢ powierzchni terenow przeznaczonych pod kwatery
pogrzebowe.

Projektowane kolumbaria bgeda nawigzywac charakterem, zastosowanymi materiatami oraz
lokalizacja do kolumbaridw istniejacych. Beda niejako ich rozbudowa o kolejne elementy.
Projektowane kolumbaria bedg zlokalizowane podobnie jak istnicjgce- plecami zabudowy
wzdhuz wschodniej granicy dziatki 73/7 obrgb 2. Od frontu- kolumbaria b¢da skierowane

na teren dzialki cmentarza oraz dost¢pne z istniejgcego cmentarza. Przed kazdym
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zestawem dwoch kolumbariow bedzie niewielki wybrukowany placyk, wyposazony

dodatkowo w 2 taweczki w potludniowej i pétnocnej czgsci placu.

. Projektowane zagospodarowanie dzialki, w tym urzadzenia budowlane zwiazane z
obiektem.

Istniejacy charakter zagospodarowania dziatki 73/7 obreb 2 pozostaje bez zmian. Dziatka
nadal bedzie funkcjonowac jako cmentarz komunalny. Projektowana inwestycja polega na
budowie 10 kolumbariéw w celu zwigkszenia liczby nisz na urny. Istniejace kolumbaria w
niedlugim czasie zapelnig si¢ catkowicie i konieczne jest przygotowanie nowych miejsc dla
urn z prochami.

Pod wzgledem lokalizacji, zastosowanych materiatoéw, gabarytow, charakteru zabudowy-
projektowane kolumbaria stanowig kontynuacje istniejacych kolumbariow wybudowanych
w 2016 roku. - wybrukowanie placow miedzy istniejacym chodnikiem a projektowanymi
kolumbariami- kostka betonowa (np. Polbruk, typ Behaton)- jako przedtuzenie charakteru

wybrukowania przyleglego chodnika lub kostka granitowa.

Projektowane kolumbaria nie wymagaja przylaczenia mediow (pradu, wody, kanalizacji,

gazu).
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4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czeSci zagospodarowania dzialki wraz ze
sprawdzeniem wskaznikow powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej:

Zestawienie powierzchni istniejacych:

e Powierzchnia dziatki nr 73/7 4942,08 m? 100%
e powierzchnia utwardzona- komunikacja: 659,87 m? 13,35%
e powierzchnia istniejgcych kolumbariow 5,98 m? 0,12%
e pow. biologicznie czynna (groby, zielen) 1042,85 m? 86,53%

Zestawienie powierzchni po planowanej budowie 10 nowych kolumbaridw:

e Powierzchnia dziatki nr 73/7 494208 m? 100%
e powierzchnia utwardzona- komunikacja: 722,0 m? 14,61%
e powierzchnia nowych kolumbariéw 29,88 m? 0,60%
e powierzchnia wszystkich kolumbariow 35,86 m? 0,73%
e pow. biologicznie czynna (groby, zielen) 1042,85 m? 84,67%

Sprawdzenie zgodnosci planowanej inwestycji z wymogami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Wskazniki powierzchni zabudowy (<3% powierzchni dziatki) oraz powierzchni biologicznie
czynnej (>20% powierzchni dziatki) spelniajg wymagania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: UCHWALA NR 0007.46.2015 RADY MIEJSKIE] W
SULECHOWIE 1z dnia 17 marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze¢sci obrebu 2 miasta Sulechow

5. Dane informujace, czy dzialka, na ktorej projektowany jest obiekt, jest wpisana do
rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren dziatki jest wpisany do rejestru zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej na

podstawie ustalen miejscowego planu przestrzennego.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji goérniczej na dzialke znajdujaca si¢ w granicach
goérniczego terenu.

Teren dzialki nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.
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7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 10 kolumbaridw na terenie istniejacego
cmentarza komunalnego w Sulechowie nie powoduje zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia. Urny z prochami zmartych beda chowane w osobnych niszach,

zamykanych od frontu marmurowymi ptytami.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

§ 9. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza o szerokosci
50,0 m i 150,0 m, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, o szerokosci 50,0 m niezaleznie od ustalen rozdziatu
3, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty
zywno$ci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, o szerokosci 150,0 m niezaleznie od ustalen
rozdzialu 3, zakazuje si¢ lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia 1

potrzeb gospodarczych.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych
Planowane kolumbaria s3 prostymi obiektami budowlanymi o nieskomplikowanej

konstrukcji.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 10 KOLUMBARIOW
NA TERENIE CMENTARZA KOMUNALNEGO W SULECHOWIE.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego, charakterystyczne

parametry , tj.:

Przeznaczenie obiektu:
Kolumbaria- obiekty budowlane do chowania urn z prochami zmartych.
Program uzytkowy :

Pochéwek urn z prochami zmartych.

Dhugos¢ kolumbarium: 363 cm (+ 20 cm okap plyty gornej)
Szerokos¢ kolumbarium: 77 cm (+ 20 cm okap plyty gornej)
Wysokos¢ kolumbarium: 230 cm

Liczba nisz na urny: 20 nisz w jednym kolubarium

Opis funkcji

Kazde kolumbarium zawiera 20 nisz na urny, zaprojektowane w uktadzie ortogonalnym:
4 rzgdy po 5 urn w kazdym rzgdzie. Wymiary wewngetrzne kazdej niszy: 53 x 48 x 46
cm (szer. x gh. x wys.)

Od frontu- zamykajaca ptyta granitowa o wymiarach 52,6 x 45,6 x 4,0 cm.

Dane dotyczace zaopatrzenia wody, energii elektrycznej
Projektowane kolumbaria nie wymagaja przylaczenia mediow- energii elektrycznej,

wody, kanalizacji czy gazu.

Forma architektoniczna i funkcja obiektu, sposob jego dostosowania

do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, wymagania art.5 ust.1 tj.:

Projektowane kolumbaria bedg nawigzywac charakterem, zastosowanymi materiatami
oraz lokalizacja do kolumbaridw istniejacych. Beda niejako ich rozbudowa o kolejne
elementy.

Zastosowane materialy:

- Sciany z cegly klinkierowej elewacyjnej, wigzanie wozdéwkowe, kolor naturalny

ceglasty, np. CRH Kalahari.
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- potka, zamkniecie nisz, zadaszenie z ptyty kamiennej granitowej polerowanej, kolor

jasno szary z odcieniami bieli i czerni np. granit strzegomski.

- wybrukowanie placow migdzy istniejagcym chodnikiem a projektowanymi
kolumbariami- kostka betonowa (np. Polbruk, typ Behaton)- jako przedtuzenie

charakteru wybrukowania przyleglego chodnika lub kostka granitowa.

2.2. Bezpieczenstwo ludzi i mienia:
Obiekty zaprojektowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami dotyczacymi
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz ochrony pozarowej. Zapewnia to bezpieczenstwo

ludzi i mienia .
2.3. Ochrona srodowiska:

Projektowane kolumbaria nie beda mialty wplywu na zmiany stanu Srodowiska

naturalnego na terenie cmentarza.
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Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo:

§ 9. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza o
szerokosci 50,0 m i1 150,0 m, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, o szerokosci 50,0 m niezaleznie od ustalen
rozdziatu 3, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych
artykuly zywno$ci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, o szeroko$ci 150,0 m niezaleznie od ustalen
rozdzialu 3, zakazuje si¢ lokalizacji studzien sluzacych do czerpania wody do picia i

potrzeb gospodarczych.

2.4. Ochrona zdrowia i zycia przed skutkami stosowanych proceséow technologicznych
w obiektach bedacych zakladami pracy:
Nie dotyczy.

2.5. Ochrona débr kultury
Projektowane kolumbaria lezag w strefie ochrony konserwatorskiej i jako takie-

podlegaja uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

2.6. Warunki zdrowotne oraz niezbedne warunki do Kkorzystania z obiektow
uzytecznosci  publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez
osoby  niepelnosprawne.

Zaprojektowane kolumbaria zlokalizowane sg w catoSci na poziomie terenu i dostepne z
poziomu istniejagcego chodnika, dzigki czemu s3 one dostepne dla o0sob

niepelnosprawnych poruszajacych sie na wozkach.

2.7. Racjonalne wykorzystywanie energii.
Nie dotyczy.

2.8. Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu

2.8.1. Oswietlenie — nie dotyczy;

2.8.2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
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2.8.3. Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

2.8.4. Ogrzewanie— nie dotyczy;

2.8.5. Wentylacja — nie dotyczy;

2.8.6. Lacznos¢ telefoniczna — nie dotyczy;

2.8.7. Ochrona przeciwpozarowa- zaprojektowane kolumbaria bedg wykonane z
materialdow calkowicie niepalnych (cegla klinkierowa, cement, granit). Ich
lokalizacja nie spowoduje ograniczeh w dostepno$ci pozarowej na terenie
cmentarza.

2.8.8. Usuwanie $ciekow i odpadow- pozostatosci po zniczach oraz wience il wigzanki

pogrzebowe beda utylizowane zgodnie z obowigzujaca technologia utylizacji
odpadow na terenie cmentarza komunalnego w Sulechowie. Na terenie cmentarza-
zlokalizowane s3 odpowiednie kontenery na stare, wypalone znicze oraz odpady

biologicznie przetwarzalne (wience, kwiaty itp.)

3. Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez

osoby niepelnosprawne
Zaprojektowane kolumbaria zlokalizowane sa w catosci na poziomie terenu i dostepne z
poziomu istniejacego chodnika, dzieki czemu sa one dostepne dla o0sob

niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach.

Podstawowe dane technologiczne oraz wspélzalezno$¢ urzadzen i wyposazenia
Zwiazanego z przeznaczenie obiektu.
Zaprojektowane kolumbaria: 10 kolumbariow- kazde po 20 nisz na urny z prochami. W
sumie- komunalny cmentarz w Sulechowie bgdzie miat 200 dodatkowych miejsc na urny.
Zaproponowana w projekcie lokalizacja nowych kolumbariow- jest kontynuacja
lokalizacji kolumbaridéw istniejgcych i zachowaniem porzadku planistycznego cmentarza.
Dodatkowo- taka lokalizacja nie uszczupla powierzchni terenéw przeznaczonych pod
tradycyjne groby na cmentarzu oraz wkomponowuje si¢ w istniejgcy uktad komunikacyjny

cmentarza.

Wlasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych, tj.: Scian, drzwi i okien

Nie dotyczy.

6. Dane techniczne obiektu
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6.1. zaopatrzenia i jako$ci wody oraz ilosci, jakos$ci 1 sposobu odprowadzenia $sciekow

— nie dotyczy;
6.2. emisji zanieczyszczen gazowych w tym zapachéw, pylowych i ptynnych z podaniem

ich rodzaju, ilo$ci 1 zasiggu rozprzestrzeniania si¢

— nie dotyczy;

6.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow

- odpady cmentarne (stare, wypalone znicze, wienice i wigzanki pogrzebowe)
gromadzone w kontenerach oraz zamykanych pojemnikach, koszach, kubtach na
$mieci w wyznaczonych miejscach na terenie cmentarza, odbierane przez
uprawniong firm¢ wedlug oddzielnej umowy, kubly z mozliwoscig segregacji
odpadow

6.4. emisji hatasu oraz wibracji

- nie dotyczy.

6.5. wplywu obiektu na drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody

powierzchniowe i podziemne:

Projektowane kolumbaria nie beda miaty wptywu na drzewostan, powierzchni¢ ziemi i

wod powierzchniowych i podziemnych.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Zaprojektowane kolumbaria beda wykonane z materiatow catkowicie niepalnych (cegla
klinkierowa, cement, granit). Ich lokalizacja nie spowoduje ograniczen w dostgpnosci

pozarowej na terenie cmentarza.

8. Obszar oddzialywania obiektu

W ramach uchwalonego przez rad¢ gminy planu miejscowego zostala uwzgledniona
strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza.

Zgodnie z art. 3 i 5 ustawy z 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 26 sierpnia 1959 r. w
sprawie okres$lania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
w zwigzku z budowg oraz dla przeprowadzenia prac polegajacych na przebudowie
cmentarza, Sporzadzono plan miejscowy, ktory ustalit ograniczenia dotyczace
przeznaczenia danych terendéw sasiednich, spowodowane lokalizacja cmentarza, w tym
takze stref¢ ochronng. Przepisy te sa niezwykle istotne z punktu widzenia inwestorow —

wprowadzenie strefy sanitarnej cmentarza oznacza bowiem caltkowity zakaz zabudowy.
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Zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 i § 7 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okre$lania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3a odpowiednia na
cmentarze, odlegtos¢ planowanego cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnoS$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, shluzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m.
Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia wspomnianej odlegtosci do 50 m. Takie rozwigzanie
bedzie mozliwe do przeprowadzenia jedynie w sytuacji, gdy teren w granicach od 50 do
150 m odleglo$ci od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢ wodociggows oraz wszystkie

budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podtaczone.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewzi¢cia dokonano w oparciu o art. 3 pkt.
20 Prawa budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane =z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu. Do przepisow odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20
Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem
przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony S$rodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w mys$l art. 87 ust. 2
Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dzialania
organdw, ktore je ustanowily.

Zgodnie z §31 1 §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z ustawg Prawo budowlane -
oddziatywanie inwestycji nie zamyka si¢ w calosci na dziatce nr 73/7 obreb 2 bedacych

przedmiotem opracowania.

Z uwagi na funkcje terenu- cmentarz- oddzialywuje swym zakresem (promien 50
oraz 150 metrow) na dzialki sasiednie zgodnie z zalaczonym projektem
zagospodarowania terenu. Pokazano to na rysunki PB-PZT-01. Dzialki bedace w

zasiegu oddzialywania cmentarza.

Zielona Gora, SIERPIEN 2020 str. 12



CZESC RYSUNKOWA

PB-PZT-01 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500
PB-A-01 Kolumbarium- widok elewacji skala 1:20
PB-A-02 Kolumbarium- przekroj skala 1:20
PB-A-03 Kolumbarium- fundament skala 1:20, 1:50
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ZALACZNIKI:
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ZASWIADCZENIA O PRZYNALEZNOSCI PROJEKTANTOW
DO 1ZBY ZAWODOWEJ:
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UPRAWNIENIA BUDOWLANE PROJEKTANTOW:
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UZGODNIENIE PROJEKTU
Z WOJEWODZKIM KONSERWATOREM ZABYTKOW:
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