Sulechow, dn. 28.11.2023 r.
Znak sprawy: ZP.8733.29.2023

DECYZJA NR - ZP.6733.28.2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1950r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 775) art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
977, ze zm.) oraz art. 59 ust.2 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688),
w zwigzku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.08.2023 r. uzupeinionego w dniach 25.09.2023 r. i 24.10.2023 r.
oraz zmienionego w dniach 07.11.2023 r. i 08.11 2023 r.-
Pani Izabeli Daniel dziatajacej zgodnie z udzielonym pelmomocnictwem w imieniu
Sulechowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego ,,.SuPeKom” $p. z 0.0.
z/s ul. Poznanska 18, 66-100 Sulechdw
oraz po uzgodnieniu, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 ., poz.977, ze zm.) art. 53 ust. 4

pkt 2a z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gérze,
- Pkt 9 z zarzgdcg drogi gminnej,

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie i przebudowie komunainej
oczyszczalni sciekéw w Nowym Swiecie na dzialce nr ewid, 117137 potozonej w obrebie Nowy
Swiat, gmina Sulechow

1. rodzaj inwestycji: rozbudowa i przebudowa istniejgce] oczyszczalni $ciekéw o nowe obiekty
budowlane oraz obiekty infrastruktury technicznej ktére zgodnie z przyjetg technologig beda
niezbedne dla osiggnigcia wymaganych efektow technicznych i technologicznych,

2. warunki zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (tj. Dz.U,
z 2023r. poz.977, ze zm.),

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 682, ze zm.),

c) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwistnia 2002r. w sprawie warunkodw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022r,,
poz.1225),

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589),

e) Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2 2023r. poz. 1478),

f) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2556, ze
zm.),

g) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (. Dz.U. z 2022r. poz. 1385 ze zm.),

h) Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (. Dz.U. z 2023, p0z.645, ze zm.),

1) Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022r.,
poz.840, ze zm.),




2.1,

2.2.

2.3,

24,

2.5,

funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie dziatki zgodne z funkcjg zabudowy - teren oczyszezalni sciekow,

b} czesé planowane] inwestydji realizowana jest poza terenem objetym ninigjszg decyzja
i pofozona jest na terenie dziatki sgsiedniej nr ewid. 117/10 objetej obowigzuigcym
misjscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego (uchwata Rady Miejskigj
w Sulechawie nr 0007.468.2017 z dnia 18.12.2017r.),

¢) nalezy zachowaé warunki wynikajgce z powotanych wozesnie] przepisow,

warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie lokalizacje inwestycji w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji z zachowaniem
nieprzekraczalng linil zabudowy od granicy dziatki drogowe] w odleglesei 10m,

b) budynek stacji odwadniania i stabilizacjj osadu: jednokondygnacyjny, powierzchnia zabudowy
do 600m?, szerokosté elewaci frontowej do 30m, wysokog¢ do 8,5 m, dach jednospadowy Iub
dwuspadowy o spadku potaci do 10°,

¢) komora defosfatacii — zbiornik czgéciowo zagigbiony w gruncie o powierzchnia zabudowy do
160m?, objetosé do 650m°, wysokosé do 5,5m,

d} komora potgczeniowo-rozdzielcza — czgSciowo zagtebiona w gruncie o powierzchni zabudowy
do 45m?, objetost do 225m°, wysokosé do 4,50m,

e) zbiornik refencyjno — usredniajgcy Sciekow burzowych ~ obiekt czeéciowo zagitehiony
w gruncie, powierzchnia zabudowy do 1500m®, objetosé do 9000m°, wysoko&é do 6,50m,

H przegompowma Sciekow — obiekt czedciowo zaglebiony w gruncie, powisrzchnia zabudowy do
85m-°, wysokosc do 6,50m,

g) komora Eomiarowa osadu - prawie catkowicie zagtebiona w gruncie, powierzchnia zabudowy
do 8,5m", wysokosé do 4m,

h) wiata magazynowa produkty — powierzchnia zabudowy do 2500m°, kubatura do 27500m’,

< wysokosd do 12m,

i) wiata awaryinego zrzutu osadu - powierzchnia zabudowy do 110m?, kubaturs do 700mm°,
wysokasé do 7m,

i) silos wapna — powierzchnia zabudowy do 10m?, pojemnose magazynowa do 60m°, wysokosé
do 17,50m,

) mulda przyjeciowa osadu - powierzchnia zabudowy do 125m?, pojemno$t do 1375m°,
wysokoéé do 11m,

) waga samochodowa - powierzchnia zabudowy do 100m?, diugosé do 30m, wysoko$é do
0,6m,

m) rozdzielnia elekiryczna w zabudowie kontenerowsj — powierzchnia zabudowy do 20m?,
kubatura do 70m°, wysokosé da 4m,

n) instalacja fotowoltaiczna woinostojgca o mocy do 50kWp,

0) tereny uiwardzone na potrzeby komunikacji,

warunki ochrony érodowiska i zdrowla ludzi:

a) planowang inwestycje zaprojekiowac w sposob zapewniajgcy spefnienie wymogow z zakresu
warunkéw higienicznych | zdrowotnych oraz ochrony  Srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

b) inwestycie  projeklowa¢  zgodnie  Z obowigzujgcymi  przepisami  odrgbnymi
i szezegolowymi, w tym techniczno - budowlanymi,

¢} nalezy zachowa¢ warunki decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wepdiczasnef:

8) zgodnie z art. 32 ust 1 ustewy o ochronic zabytkéw | opiece nad zabyltkami kazdy kto
w trakcie prowadzenia robdt ziemnych odkryje przedmiot, co do ktorago istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest ohowigzany: wstrzymad wszelkie roboty moggce
uezkodzié lub zniszozyé odkryty przedmiot, zabezpieczys, przy uzyciu dostgpnych grodkéw,
ten przedmiot | miejsce Jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomié o tym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Sulechowa,

warunki obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) budowa instalacii i sieci infrastruktury techniczne] na terenie oczyszczalni w zakresie
niezbednym do zapewnienia wiasciwego funkcjonowania obiekiu,
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b) zaopatizenie w wode — poprzez istniejace przylacze,

¢c) zaopatizenie w energie — z istniejacego przylgcza z rozbudows instalacli wewnetrznej
i z projekiowanej instalacji fotowoltaiczngj,

d) odprowadzenie sciekéw z terenu oczyszczalni — do ciggu technologicznego oczyszczania na
ferenie oczyszczalni,

e) odprowadzenie wod opadowych z terendw narazonych na zanieczyszczenie odprowadzic do
systemu oczyszczania na terenie oczyszozalni,

f) odprowadzenie wod opadowych nienarazonych na zanieczyszczenia — dopuszcza sig
w tereny nieutwardzone na terenie oczyszczalni,

g) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umowg zawarty na wywoz odpadéw na wysypisko
Smieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dojazd ~ istniejacy z drogi gminnej dz. nr ewid. 121/15 poprzez dziatke nr ewid. 121/17
14710, .

iy w przypadku kolizji z istnigjgca infrastrukiurg techniczng dopuszcza sig jej przebudowe na

warunkach i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdca sieci,

2.6, warunki dotyczace wymagan ochrony interesow oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywolywaé ucigzliwosci powodowanych przez haias,
wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie oraz powodowaé zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie:

- dostepu do drogl publiczne], '

- mozliwosai korzystania z wody, kanalizaci, energii elekirycznej i cieplngj oraz ze srodkow
tacznosci,

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

by rozpoczecie inwestycji | prowadzenie robot na terenie posesji nalezy uzgodnic z jej
wiascicielem,

2.7. warunki ochrony obiekiéw budowlanych na fersnach goérmiczych, narazonych na
niebezpisczenstwo powodzi § osuwania sig mas ziemnych: :
- nie dotyczy,

3. linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
- oznaczono na mapie w skall 1:500, stanowigcej zataeznik graficzny do ninigjszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji wystgpita Pani
izabela Daniel dziatajgca z pelnomochictwa inwestora Sulechowskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego ,SuPeKom” Sp. z 0.0. Wniosek zawierat wszystkie niezbedne elementy, kiore zostaty
okreslone zgodnie z art. 64 ust1, w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. 2 2023 r., poz.977, ze zm.) — okreslang dalej jako upzp.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg nie ohowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego,
wiec zgodnie z art. 4 ust 2 upzp okreslenie warunkow zabudewy dia wnioskowanej inwestycji
nastepuje w drodze ninigjszej decyzjl. Czedé¢ planowane] inwestycji potozona na terenie dziaiki
sgsiedniej nr ewid. 117/10 objeta jest ohowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania
przesirzennego uchwalonym Uchwalg Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.468.2017 z dnia
19.12.2017r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 27.12.2017r.
poz. 2783. W zwiazku z art. 4 ust. 11 zgodnie z dyspozycig art.50 ust.1 upzp przedmiotowa inwestycja
na terenie objetym planem nie wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze przedmiotowe]
decyzji. .

 Siosownie do wymogdw procedury administracyjnej, art. 53 ust. 1 upzp wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania adminisiracyjnego w Biuletynie Informacji Publiczne;
na stronie podmiotows] urzedu Gminy Sulechéw craz w drodze obwieszczenia.

Zgodnie z art, 53 ust. 3, pkt 112 upzp dokonano analizy warunkdw | zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrsbnych a tak?e analizy stanu faktycznego
[ prawnego ierenu na kidrym przewiduje si% realizacje inwesiygji. Planowana  inwestycja
zlokalizowana jest w obrebie miejscowosci Nowy Swiat z dostepem od ul. Zielonogérskie]. Teren na

- ktérym planowana jest inwestycja (dz. nrewid, 117/37) jest niezabudowany. W sasiedziwie terenu pod
“inwestycje istnieje oczyszczalnia Sciekéw przeznaczona do przebudowy i rozbudowy oraz ieren
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utylizacji odpadéw i tereny przeznaczone pod produkcje (sirefa ekonomiczna) oraz grunty zalesione.
Projektowana inwestycja posiada mozliwosé obshugi w zakresie infrastrukiury technicznej | posiada
dostep do drogi publiczne]. Inwestycja nie spowoduje powstania zagrozen dia grodowiska pray
zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. _

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatka nr ewid. 117/37 ma powierzchnie 1,1001 ha
i stanowi grunty Klasy Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane |ub w trakcie zabudowy).

Teren inwestycji nie jest polozony na terenie objetym ochrong konserwatorska w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochironie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.]. Dz.U. z 2022r. noz.840, .
ze zm.).

Teren objety inwestycjg nie lezy na terenach cennych przyrodniczo w yozumieniu Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochreny $rodowiska (t]. Dz.U. z 2022r. poz.2256, ze zm.) i ustawy
zdnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t]. Dz. U. z 2023r., poz. 1336). W zasiegu
oddziatywania inwestycji nie wystgpuja obszary wymagajace specjaine] ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin | zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszaréw sieci Natura 2000. :

Zgodnie z §2 ust.1 pkt 47 oraz z §3 ust.2 pkt 2 w zwigzku z ust. 1 pkt 79 Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na érodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) inwestycja kwalifikuje sie jako przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
W  dniu - 16.10.2023r. Burmistrz Sulechowa wydat decyzje znak GKR.6220.26.2022. MG
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, w kidrej po uzyskaniu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Pafistwowego Powiatowego
inspekiora Sanitarnego w Zielonej Gorze i Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie RZGW we Wroctawiu, ustalit srodowiskowe uwarunkowania dia planowanego przedsigwzigcia.

Ninigjsza decyzia wymagata uzgodnien, w trybie art, 106 KPA, zgodnie z upzp art. 53 ust. 4:

- pkt 2a z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gorze w zakresie
wymagal higienicznych | zdrowoinych - postanowieniem 84/NZ-19/2023 z dnia
22.11.2023 ., znak: NZ.9022.3.22.2023 uzgodniono pod wzgledem wymagart higienicznych
i zdrowotnych.

- pkt @ z zarzgdeg drogi gminnegj — uzgodnienia wewngtrzne.

Przed wydaniem decyzji tut. organ zgodnie z art. 10 KPA zawiadomit strony o prawie do
zapoznania sie z zebranym materialem dowodowym w terminie 7 dni od daty ofrzymania
zawiadomienia oraz poinformowat, ze po uplywie wiw terminu zostanie wydana decyzja
w przedmiotowe] sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp
powierzono osobie posiadajace] uprawnienie urbanistyczne Nr 1857 nadane na podstawie art. 51
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1998r. Nr1b, poz. 139,
Z pozn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenci.

POUCZENIE

Od ninisjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Odwotanie od niniejszej decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji, okresla¢ istote
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
zadanie.
Zgodnie z art. 1272 § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
. prawa do whiesienia odwotanja wobec crganu adminisiracji publiczngj, kiory wydal decyzie.
Stosownie do art. 1272 § 2 k.p.a. z dniem dorgczenia organowl administraci publiczne odwiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna | prawocmocna.
Zgodnie z art. 64 ust.1 pkt1) stosownie do art. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) wnioskodawcy przystuguje
prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienigznej, o ktdre] mowa w art. 2 ww. ustawy za
moim posrednictwem do Wojewody Lubuskiego w przypadku w przypadku niewydania przez wiasciwy
organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takisj




decyzji. Zgodnie z art. 51 ust. 2c¢. do terminu, o kiorym mowa w ust 2, nie wlicza sie terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okresdw opodznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Zatgcznik graficzny — mapa w skali 1:500
(Licencja nr GG-1.6642.2058.2022_0809_CL2 z dnia 04.11.2022r.).
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4./ lzabela Daniel, ul. Jana Kochanowskiego 7, 60-845 Poznan —
petnomocnik Sulechowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego ,SuPeKom” Sp. z 0.0,
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3. Urzad Marszatkowski Wojewodziwa Lubuskiego
Marszatek Wojewddztwa, ul. Podgoérna 7, 65-057 Zielona Gora
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